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- — ‘ ZUNGEN IV. HINWEISE
1.  Art der bauli
”’ 9, aulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO) 1. Bodendenkmaler
i ! . i g i ) ) — \ . ?ewerbegebiet (GE) Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtlicher
\ Gemat § 8 BaNVO Lv.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 1 BauNVO wird das Bebauungsplangsbiet als G X _ Bodenfunde, d.h. Mguern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der natirlichen
! o0 Tostaneatet 2usgia sind g ewerbegebiet Bodenbesch?ﬁenhelt) entdeckt werden. Das Auffinden von Bodendenkmalern ist der Stadt Wiilfrath als Untere
\ . e et i A Lagerhiiuser, Lagerolitze und dffentiche et Denkmalbe_horde u"nd/ oder dem LVR, Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, unverziiglich i i
Q Q Q Q Q Q Q Q | Sonermehetiohe dle ar Lagerauser & p offentliche Betriebe, Fundstelle ist gemaf der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein Wéstfalen n?'nd athUZZIg_enV\./leet
‘ - "L _ I - indestens drei Werktage
/ _ ”” : ; Coschits, in unverandertem Zustand zu halten. °
B = \ e  Anlagen fir sportliche Zwecke. 2. Kampfmittel
Ausnahmsweise zulassig sind Oa das Vorkomm « | | anz
| : Q Q Q 22 : en von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist bei den Bauarbeiten S
" | | _ _ I , orgfalt
’) ° éVohnungen fur Aufsichts- und Bgreltschaﬂspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem ?eboten. o Durchfuh__rung T B e o el e .
) . ”’ “ ewerbet?.etn.eb z.ugeordnet ind T aogeniber i Grumdfiache und Baumasss unteraeordnet Sin(i V?/s“t;us:lelle_n oder werdgn verdaghtlge Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
. - ”’ o Anlngen fir Knohlishe, Kulturelle, soninlo und qesundhottiche zweske, ) Polilizreai:j iégls«?{s?:lﬁ;rksreg|e"rulrlmghDusseIdorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) oder die nachstgelegene
” ) ) L o : unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli i
] ) ” wie Rammarb.eite.n, Pfahlgrindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsde?eklggﬁr:jlT'iﬁZﬁPﬂlrS\cr:g: nDBiZ I:/Zt'ltmgen
” - Vorgeher_mswelse |.s.t dem "Merkblatt fiir Baugrundeingriffe”, der Bezirksregierung Disseldorf . e
"’ 314 1S.2rt_lm Ge\{ver?egeblet sind gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, unter Verwendung der "Wiilfrather (Rampimittelbeseitigungsdionst) zu entnehmen.
< 0 imentsliste de_;s vom Rat am 08.09.2020 beschlossenen "Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes"
. e Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevant ; S rt o 'AItIaSten
\\ \ Kormeorimonts aiohs 2ulodi nten Sortimenten als Bei baurechtlichen Genehmigungsverfahren, die die Bereiche der in der Plandarstellung gekennzeichnet
. > s anititonaren, medmiache, orthopédische Artke AItabIager_ung _7183/3 W1, die unsystematische Ablagerung 7183 _16 Wu oder die Aufschﬁttungsfléchee7?lg3 3 W
\\ X T e téetlfffeg, ist dlje Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen =
. ollten Bau- oder Umbauarbeiten im Ablagerungsbereich stattfind ie di s i
\\\ \ : :ZIS (iz;,:rrﬁekne _— sind diese Arbeiten unter Beteiligung der Unteregn Bodenschutzlger?gr’dtedglrirgz(faﬂfg: eSr\:werGSIeefgﬁlrlé:?\gb:rtmreﬁen,
) , auszuschlief3en. ,
S \ e  Bekleidung (Her D i augli 3
\ \ g ren, Damen, Kinder Sauglinge), Wasche
N \ e  Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ohne Angelartikel, Ja i i i & Bodenaushub
, , , Jagdartikel, Reitsoortartikel und SportgroRgera i i U
\’ ~ Wolle, Kurswaron Handarbetten. Stoffe portgrofgerate) Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich i
, % L e anzustreben. SoIIten_dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in ’reé:h-tlich zulassi et:s\/%/eeilsce )
”’/ e e rselan / Keramik Korbwaren verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie zu beseitigen. ° “
) ”” o Ku.nstgev.v.erbe, Bilder / Rahmen / Spiegel 5. Baugrund
”’ \ : Sﬁlmtexstllfn. H:us— / Tischwésche, Bettwasche (Bettbeziige, Lacken), Zierkissen, Badtextiien Das Plangebiet befindet sich iber verkastungsfahigem Kalkstein. Unterirdische Hohlrdume sind nicht
) « P ren. Schmuc auszuschlief3en und der Karstkluft d i i ;di
) - % grundwasserleiters auszuschlielen; d i
”’ ~ \\ . Opik Akustik sghutze[]de_)n Deckschichen dirfen bei Bauarbeiten nicht durchstofRen wI:rc?:r?. lé?r::ﬂg:ﬁgﬁ:gnv:tse?zﬂce::s; ist
| %% ”” 5 \\ . Elatly(y-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehor zum Fittern, Wickeln) desbezigich empiefiensuert g
% ) . . ektrogerate, Medien (= Unterhaltungs-, K ikati i
| ) N gs-, Kommunikationselektronik, Computer, Fot
a ’ % \ . .. ’ p 7O 0)
% ) Y e  Elekiro-Haushaltswaren (Klein te wie Mi U i 3
| ) , \ : gerate wie Mixer, Bligeleisen) (auBer Elektrogrof3gerate
. _ %, \\ e  Musikalien, Musikinstrumente oo ) v- Anlagen
ooy o e Nahungs- / Genussmittel, Getranke, Tabak-, Ref
| \ D) D ounge | Senussmitel © e e , .e ormw?ren Zum Bebauungsplan gehéren eine Begriindung sowie die folgenden Unterl :
. et Art.kpl pflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) ’ e
eutische Atrti
\ > ; pramas SChreibwarenE? N e  Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Wilfrath
| \\ O //  Dopier ) Schveibuaren Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
Y 7 e  Schnitthl wene
7 ittblumen
7
7
7
7 13 Diein der "Wi . . .
| 7 . ie in der "Wlfrather Sortimentsliste" aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente si
_ fratl _ _ e sind als
// Randsortimente zuléssig, sofern ihr Anteil 10% der gesamten Verkaufsflache nicht liberschreitet.
7
\ 7 GE ;
. 7 1.4 Zulassig ist der Einzelhandel mit zent i
7 : . mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in Verbindung mit
| \ // 0, 8 zerlr?qu[ijI;[%rzrri\eiertgjb?nhund den:j produzieredem Gewerbe (sog. "Handwerkeprivileg"), wenn die Verke?ufsﬂéche
mlich z : o : ! )
. g dom Hupibei rsumch zugeordrel und m botielhen Zusamerand rill, i angeblenen Viaen us
. ! im Zusammenhang mit den hier hergestellten W
| oder mit i 3 : e
0 \ // I” oder r|1 S:tg ragr;%?ct;rc:gir;?:dHuar:jd;\{erl((leelstungen stehe__n, Q|e V_erkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb
. // nd die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.
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‘ ' 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Ab
) ; g s. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)
7 1. 3
| % 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
. 7 311 Die G 3 3
- | // \\ // Ge|tu;;222?:i2ﬁnga8hl betragt entsprechend der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO im gesamten
/3 7
7 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
» / Die Geschossflachenzahl betragt entspre 11
chend d i
. // Catocboreh 20 g p er Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO im gesamten
7
7 2.3 Zahl der Vollgeschosse
7 Di . R :
// ie Zahl der Vollgeschosse betragt als Hochstgrenze im gesamten Geltungsbereich drei Vollgeschosse.
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l. PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung M i |
aB der baulichen Nutzun a ‘etastorseichen —_
o Daue _ ] g Verkehrsflach i B
(8§ r. 1 BauGB sowie §§ 1 -11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 u. 17 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 l‘(l:r e1r; BauGB) (59 Abe. 5 BaseE
_ (§ 9 Abs. 5 BauGB) % vorhandene Gebaude mit Hausnummer
@ Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt.
Gewerbegebiet 1]l z
ahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze o i T
- ; Offentliche Stralke 5 [ Flurstiek . "
nverkehrsflachen SR 300 m Schutzzone zu den ausgewiesenen Kalkabbaugebieten 689 cksgrenze mit Flursticksnummer Willfrath, den ..............ooooeveenns
o - .190.69 yorhandene Hohenpunkte . NN
, Baulinien, Baugrenzen G a - :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sgwie §§22u.23B ’ ndiachenean SHaRenbegrenzungsine ; : o i |
. 2NVO) T : grenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache.
Baugrenze Geschossflachenzahl Sonstige Festsetzungen T | |
. e Darctel Die Burgermeister /-in
onstige Darstellungen Im Auftrage
I mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Gr aumli
- — — It enze des rdumlichen Gel i
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) [::] Bebauungsplanes (§ 9 Ab:tl;ngzsgrgl)CheS o * Parallele
Erlauterung: Diese Planunter o VemsmungmMesr | S DGR :
: iese Planunterla i i U i . h h
oacalel gestelite Fest e stédtebaunc%z nunchlilae; Ssgmeet:ﬁggrz Cizsr;tlegggg Detl;N _Alglsschug,s qur Wirschaftsférderung und Stadt- Dieser Planentwurf und die Begrindung wurden gemaf Dieser PI twurf und d - Mﬂtnﬁmzpﬁ;&v\s L\T-g/Q |
“ Dor Fuss o . _ : er Planentwurf und die Begru 3 i i 3
setzungen Uberlagern Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnun Aufstellun J al Am oo die § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 13a Abs.2 BauGB i Paing mit § 13 abo. 2 23052004 (BOBL |'S. 2414) in cer zurzeit gitigen 25002004 (BGBL IS, ReChtsgrundlagen
sich. Zum Bebauungsplan | 1990. I g des Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit | BauGB vom 23 3004 (OB | 5341 i dur svot | st vore bt or St am 1 reett GUMGSn | g (BGBIQ 'S 414 i o st oo
gehért eine Begriindung. augesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. giiltigen Fassung in der Zeit vom ! auGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit Fassung vom Rat der Stadt am ssu 2 eibich bokanmt goma gedndert s Ar. 6 e Gesetzs vom 23.03.20
2‘.“4) i oS 130 SaGB I Voromdung | o gen Fas 6?fent”0h Ivom ...................... bis glltigen Fassung in der Zeit vom .........cc...coee.. bis Satzung beschlossen worden. e ooy o eristblich bekannt gemacht oeanericueh AT B des Gesetses Vomagg.(%agogggggg()ﬁy an
| | | " 2419 ! _ . ausgelegt. | t 6ffentli . werden | ( s
Die Koordinaten im Be- Wiilfrath, den Nordrh anw§§ (GO NW) vom 1407 1004 (G r———
Die Koordinaten im e BN e ordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV Wilfrath, den i ylrath. den.. " e giezig =
oo D oprechen It;lW hIS_ 666) in der zurzeit giltigen Fassung sden WGIFFath, AN oo WAE GO e s A emmm—
(ST 489) eschlossen. wone
ichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla i
I plane und die Darstellung des Planinhalt
o vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1%57)S annars
Bauordnung fiir das L N in- - i
21 Pl ?G\Ljr Ne;{sW.agtliArz(zr)drheln Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
emeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmach
! d.F. 14.07.
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRWl.Jgg.’ ggg 1994
............................. i men' e i
o en Plangrundlagen, Gutachten, Nor:
OB Verm- I . " .. ........ TTToterTItttto | s - - - .- ! .. , | men und
( . S S (Buret/ S I:\;S:}tllrt!rl‘en.l_(onnen bei der Stadt Wilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489
rme s i " . e R i 0 i i
| : o e —— i ulfrath wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
© Stadt Wilfrath
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