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Stadt Wiilfrath | Stadtplanungsamt

1 Einleitung

1.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2.7.3 — 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,Zur Fliethe”
— liegt im westlichen Bereich der Stadt Wiilfrath, im Gewerbegebiet , Zur Fliethe”, etwa 1 km slidwest-
lich vom Kirchplatz in der Innenstadt.

Umgrenzt wird der Planbereich im Norden durch die stidliche Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 839
(Gemarkung Wilfrath, Flur 12) und durch die StraBe Zur Fliethe bis zur StraRe Alte Ratinger LandstraRe.
Der Verlauf des Geltungsbereiches zwischen dem Flurstlick 839 und der StraBe Zur Fliethe folgt der
Abgrenzung des benachbarten Bebauungsplans Nr. 2.12_2.12.1 2.12.2, damit keine Uberlappungen
oder Liicken zwischen den Bebauungsplanen entstehen. Im Osten wird das Plangebiet durch die west-
liche Grenze der Alte Ratinger LandstraRe (Flurstiick 928, Gemarkung Wilfrath, Flur 12), der Verlange-
rung der sldlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 171 (Gemarkung Wiilfrath, Flur 12) bis zur 6st-
lichen StraBenseite der Alte Ratinger LandstralRe und durch das Grundstiick des Baumarktes (Flurstiick
173, Gemarkung Wiilfrath, Flur 12) begrenzt. Im Stden verlauft der Geltungsbereich entlang der nord-
westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 311 (Gemarkung Wiilfrath, Flur 12) und der Verlange-
rung bis zur 6stlichen StralRenseite der Alte Ratinger LandstraRe sowie entlang der Grundstiicke der
Flurstlicke 926 (Gemarkung Wiilfrath, Flur 12) und 3429 (Gemarkung Wiilfrath, Flur 21). Im Westen
stellen die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 843 (Gemarkung Wilfrath, Flur 12), 840 (Ge-
markung Wlfrath, Flur 12) und 799 (Gemarkung Wiilfrath, Flur 12) die Abgrenzung dar. Der Geltungs-
bereich ist eindeutig im Ubersichtsplan abgegrenzt.

Da der beschriebene Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 2.7 2.7.1 nicht vollstindig umfasst, behalt der Bebauungsplan
Nr. 2.7_2.7.1 fiir den Bereich des Friedhofs und der anliegenden Griinflache seine Rechtskraft. Gleich-
zeitig liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.7.2 vollstdndig im Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7. Mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2.7 wird der Bebauungsplan Nr. 2.7.2 demnach unwirksam.

1.2 Anlass und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Wiilfrath hat am 08.09.2020 die ,,Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes fur die Stadt Wilfrath” (Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, kurz GMA) gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Handlungsinstrument fir die stadtebauliche Entwicklung beschlossen. Die-
ses Konzept beinhaltet ein Sortimentskonzept inkl. einer aktualisierten ,Wilfrather Sortimentsliste”,
ein Standortkonzept inkl. der Abgrenzungen ,zentraler Versorgungsbereich” (Innenstadt), ,Nahversor-
gungsstandort” (Dlsseler Strale), , perspektivischer Nahversorgungsstandort” (Ellenbeek) und ,,Ergan-
zungsstandort” (Zur Fliethe), einem Nahversorgungskonzept und Empfehlungen zu moéglichen Ansied-
lungsvorhaben sowie Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung. Innerhalb des zentralen
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Versorgungsbereiches Innenstadt soll eine konsequente Vorgehensweise bei der Steuerung von Ein-
zelhandelssortimenten, insbesondere an nicht integrierten Standorten, gewahrleistet werden. Neben
dem zentralen Versorgungsbereich definiert das Konzept auch Bereiche, die aufgrund ihres Wohnge-
bietsbezugs und der sich hieraus ergebenden Bedeutung fir die fuRlaufige Nahversorgung aus gut-
achterlicher Sicht weiterentwickelt werden kénnen bzw. sollten (Nahversorgungsstandorte Disseler
StralRe, perspektivischer Nahversorgungsstandort Ellenbeek) und Standorte, die dem nicht zentrenre-
levanten Einzelhandel gewidmet werden und in denen nahversorgungsrelevante Sortimente weitge-
hend auf ihren Bestand begrenzt werden sollen (Ergdnzungsstandort ,Zur Fliethe”). Zur Sicherung der
mittelzentralen Versorgungsfunktion von Wiilfrath weist der Gesamtbereich des Standortes ,Zur
Fliethe” sowohl Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als auch Betriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten auf. Als Ergdnzungsstandort im Rahmen des Standortkonzeptes Wiilfrath
soll er perspektivisch Gberwiegend der Unterbringung von mittel- und groRflachigem nicht zentrenre-
levanten Einzelhandel dienen.

Bereits am 19.11.2013 hatte der Ausschuss fiir Wirtschaftsférderung und Stadtentwicklung den Be-
schluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.7 mit dem Ziel beschlossen, die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet genauer zu steuern. Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung
und nachhaltigen Entwicklung nach den Zielsetzungen der ,Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Wiilfrath” wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 2.7.3
— 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur Fliethe” — am 24.05.2016 in seinem Geltungsbereich
erneuert. Die damals verfolgten Zielsetzungen bleiben weiterhin bestehen.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 2.7.3 werden wie folgt definiert:

- Mit dem Bebauungsplan Nr. 2.7.3 soll die Einzelhandels- und Gewerbeentwicklung in einem
Teilbereich des Gewerbegebietes ,, Zur Fliethe” gesteuert und die Inhalte des bestehenden Pla-
nungsrechts an die Ziele des Einzelhandelskonzeptes angepasst werden.

- Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung in diesem Gebiet und zum Schutz des zentralen Ver-
sorgungsbereiches der Stadt (Innenstadt) sollen Einzelhandelsbetriebe, unabhéngig von der
GroRenordnung, mit den in der Wiilfrather Sortimentsliste als zentren- und nahversorgungs-
relevant definierten Sortimenten im Kernsortiment ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus hat die Stadt Wiilfrath erhebliche finanzielle Anstrengungen mithilfe von Landes- und
Bundesmitteln auf sich genommen, um den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu starken, wie
beispielsweise an der Erneuerung der FuRgangerzone und des angrenzenden 6ffentlichen Raumes zu
erkennen ist. Eine weitere Ausweitung des zentrenrelevanten Einzelhandels wiirde die Malknahmen
untergraben.
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2 Planungsverfahren

Fiir das Plangebiet werden die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 2.7_2.7.1 und Nr. 2.7.2 hinsichtlich
der zulassigen Art der baulichen Nutzung eingeschrankt. Die Grundziige der Planung der Bestandsbe-
bauungspldane werden dadurch nicht beriihrt. Auch wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet. Flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Schutzgebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogel-
schutzgebiete) bestehen keine Anhaltspunkte. Deshalb ist die Durchfiihrung der Anderung im verein-
fachten Verfahren gemaR & 13 BauGB zuldssig.

Dies ermoglicht einen Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung, auf die Umweltpri-
fung und den Umweltbericht sowie auf die zusammenfassende Erkldrung. Eine Anderung bzw. Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Im Jahr 2014 wurde in Wiilfrath eine erneute Kartierung des Einzelhandels durchgefiihrt, wodurch sich
die Wilfrather Sortimentsliste gedndert hat. AuRerdem wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2.26 — Baumarkt Zur Fliethe — aus dem bisher bestehenden Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2.7.3 herausgenommen, um eine Uberlappung der Geltungsbereiche zu vermeiden. Aus
diesen Grinden war eine erneute Offenlage notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 2.26 — Baumarkt Zur Fliethe — wurde am 03.03.2015 durch den Rat der Stadt
Waiilfrath als Satzung beschlossen. Dieser Satzungsbeschluss wurde nicht bekannt gemacht. Da es fir
den Bebauungsplan Nr. 2.26 keine Zukunftsaussichten gibt, wird das Verfahren nicht weiter fortge-
fihrt.

Hinsichtlich der genannten Griinde erfolgte am 24.05.2016 eine Erneuerung des Aufstellungsbeschlus-
ses des Bebauungsplans Nr. 2.7.3 — 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,Zur Fliethe” —. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2016 bekannt gemacht.

Seit der Erneuerung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 2.7.3 — 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 2.7 ,Zur Fliethe” — vom 24.05.2016 wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fortgeschrieben. Mit der ,Fortschreibung des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Waiilfrath” (2020) wurde gleichzeitig die , Wilfrather Sortimentsliste 2014“ gedndert und angepasst.
Daher basiert der Bebauungsplan Nr. 2.7.3 — 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 , Zur Fliethe” auf
der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sowie auf der angepassten Wilfrather
Sortimentsliste.
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Abwagun
Verfahrensschritte nach BauGB Beschluss Bekanntmachung  Durchfiihrung el
Beschluss
Aufstellungsbeschluss 19.11.2013
(82 Abs.1 BauGB) Erneut: 04.02.2014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - - - -
(83 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Nachbarkom- - - - -
munen sowie der Behorden (§2 Abs.2 und

§4 Abs.1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 19.11.2013 24.03.2014 01.04.2014

BauGB)(1. Auslegung) Erneut: 04.02.2014 bis
06.05.2014

Beteiligung der Nachbarkommunen sowie  19.11.2013 24.03.2014 01.04.2014

der Behorden (§2 Abs.2 BauGB und §4 Erneut: 04.02.2014 bis

Abs.2 BauGB) (1. Auslegung) 06.05.2014

Landesplanerische Abstimmung (§34 Abs.

1 und 5 LPIG)

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 10.02.2015 15.05.2015 03.06.2015

BauGB) (2. Auslegung) bis
10.07.2015

Beteiligung der Nachbarkommunen sowie  10.02.2015 15.05.2015 03.06.2015

der Behorden (§2 Abs.2 und §4 Abs.2 bis

BauGB) (2. Auslegung) 10.07.2015

Erneuerung Aufstellungsbeschluss 24.05.2016 15.07.2016

(82 Abs.1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2
BauGB) (3. Auslegung)

Beteiligung der Nachbarkommunen sowie
der Behorden (§2 Abs.2 BauGB und §4
Abs.2 BauGB) (3. Auslegung)
Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 und Abs.3
BauGB)

3 Planungsrechtliche und sonstige Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von Februar 2017 ist die Stadt Wiilfrath
als Mittelzentrum in der Ballungsrandzone eingestuft.

Am 12.07.2013 ist der ,LEP NRW — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel” in Kraft getreten.
Er hat zum Ziel, grofflachige Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO auf geeignete
Standorte zu lenken. Dafir gibt er verschiedene Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor, die auf
den nachgeordneten Planungsebenen, insbesondere bei der Bauleitplanung, gemalt § 4 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) verbindlich zu beachten bzw. in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

1) Standorte, d.h. Kerngebiete und Sondergebiete, fiir groRflachige Einzelhandelsvorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO diirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen im Flachennutzungsplan dargestellt und im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. (Ziel der Raumordnung)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Haben diese Vorhaben zentrenrelevante Kernsortimente, diirfen sie nur in bestehenden oder
neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. Aus-
nahmsweise diirfen diese Vorhaben, sofern sie nahversorgungsrelevante Kernsortimente ha-
ben, auch aulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden. (Ziel
der Raumordnung)

Die genannten Vorhaben diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesent-
lich beeintrachtigen. (Ziel der Raumordnung)

Wird fiir diese Vorhaben ein Sondergebiet dargestellt/festgesetzt, gilt das Kongruenzgebot.
Das heit, der zu erwartende Gesamtumsatz des Vorhabens darf die Kaufkraft der Einwohner
der jeweiligen Gemeinde fiir die geplanten Sortimentsgruppen nicht (iberschreiten. (Grund-

satz der Raumordnung)

Sondergebiete fiir diese Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen aus-
nahmsweise auch aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt
werden. Bedingung ist, dass der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der
Verkaufsflache betragt und dass es sich dabei um Randsortimente handelt. (Ziel der Raumord-

nung)

Diese genannten Randsortimente auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche sollen 2.500 m?
Verkaufsflache nicht Gberschreiten. (Grundsatz der Raumordnung)

Fiir die Uberplanung von vorhandenen Standorten fiir groRflachigen Einzelhandel gelten be-

sondere Regelungen. (Ziel der Raumordnung)

— Vorhandene Standorte fiir diese Vorhaben diirfen auch auerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete gemals § 11 Abs. 3 BauNVO neu dargestellt und festge-
setzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen i.d.R. auf den Bestand
zu begrenzen.

—  Wird ein bestehender Bebauungsplan innerhalb von 7 Jahren nach Rechtskraft durch diese
Begrenzung auf den Bestand (Sortimente, Verkaufsflaichen) insoweit gedndert, dass eine
bisher zuldssige Nutzung nun unzuldssig wird, sind die Sortimente und deren Verkaufsfla-
chen auf die im alten Planrecht zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen.

— Grundsatzlich ist ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht-zentrenrelevante Sortimente
moglich.

— Ausnahmsweise kommen geringfligige Erweiterungen in Betracht. Bedingung ist, dass
dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemein-
den erfolgt.

Der Entstehung, Verfestigung und Erweiterung von Einzelhandelsagglomerationen aulRerhalb
Allgemeiner Siedlungsbereiche, insbesondere solcher mit zentrenrelevanten Sortimenten au-
Rerhalb zentraler Versorgungsbereiche, ist entgegenzuwirken. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen

muss vermieden werden. (Ziel der Raumordnung)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.7.3 | 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur
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9) Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalpldnen
in die Abwéagung einzustellen. (Grundsatz der Raumordnung)

10) Die genannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind auch dann anzuwenden, wenn fiir
ein grol¥flachiges Einzelhandelsvorhaben, das normalerweise unter die Regelungen des § 11
Abs. 3 BauNVO fillt, ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird.

Fiir vorhabenbezogene Bebauungsplane gemaR § 12 BauGB, fiir die normalerweise keine
Pflicht zur Anwendung der Festsetzungsmoglichkeiten gemal BauNVO, § 9 BauGB und der
Planzeichenverordnung besteht und Festsetzungen , erfunden” werden kénnen, sind die vor-
genannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung dennoch anzuwenden. (Ziel der Raumord-

nung)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.7.3 | 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur
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3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir die Entwicklung der Regierungsbezirke in NRW und fir die raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage fir die Anpassung der Bauleit-
plane der Kommunen an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Regionalplan - in der Fassung der 1. Auflage vom Juli 2018 - fiir den Regierungsbezirk
Dusseldorf kennzeichnet das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich mit einer zweckgebundenen
Gewerbenutzung, in dem Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht-zentrenrelevanten
Sortiment im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, Biiro-, Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen zuldssig
sind. Nicht zuldssig sind emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe; sie sind in Bereichen fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (in Abbildung 1 grau dargestellt) unterzubringen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne Mafstab)
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3.3 Landschaftsplan

Der fur das Stadtgebiet Wiilfrath giiltige Landschaftsplan des Kreises Mettmann liegt in der Fassung
vom 16.09.2012 vor. Gemall dem Landschaftsgesetz NRW beschrankt sich der Geltungsbereich der
Landschaftsplane auf den baulichen AuRenbereich der Kommunen. Das Plangebiet liegt somit auRer-
halb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes.

3.4 Flachennutzungsplan

Im zurzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wiilfrath ist das Plangebiet als gewerbliche Baufla-
che dargestellt.
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3.5 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst den Bereich der Bebauungsplane Nr. 2.7_2.7.1 und Nr. 2.7.2, mit Ausnahme
der Flachen des stadtischen Friedhofs, der Ackerfliche und der durch die Bebauungsplane
Nr.2.12 2.12.1 2.12.2 aufgehobenen Bereiche an den Strallen Zur Fliethe und Alte Ratinger Land-
straRe.

Im Geltungsbereich wurde ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die Anwendung der Baunutzungsverord-
nung aus dem Jahr 1990 wurde mit der 1. Anderung eingefiihrt. Die 2. Anderung fiihrte zur Umnutzung
von Flachen des Friedhofs in ein Gewerbegebiet, in dem Betriebsarten der Abstandsklassen |-V der
Abstandsliste des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.3.1990 unzulassig
sind.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 wird die im Geltungsbereich zulassige Art der bau-
lichen Nutzung teilweise neu bestimmt. Im Detail wird der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen (ndheres siehe Kapitel 5).

3.6 Einzelhandelsentwicklung (Einzelhandels- und Zentrenkonzept)

Am 08.09.2020 hat der Rat der Stadt Wiilfrath die ,Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes fur die Stadt Wilfrath” gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Handlungsinstrument fir die stad-
tebauliche Entwicklung beschlossen.

Dieses Konzept verfolgt die nachfolgend aufgefiihrten stadtebaulichen Ziele der Einzelhandelssteue-
rung in Wilfrath:

Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Wiilfrath

Hierbei sind neben dem Erhalt und dem zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes (insbe-
sondere in Branchen mit Handlungsbedarf) sowie der Schaffung von Investitionssicherheit durch ver-
bindliche Bauleitplanung (d.h. die Steuerungswirkung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist
auszuschopfen) ebenfalls die Modernisierung und Weiterentwicklung bestehender Angebotsstruktu-
ren durch zukunftsfahige Konzepte und Standorte voranzutreiben.

Sicherung und Weiterentwicklung der Innenstadt von Wiilfrath als wichtigste Einzelhandelslage und
als Treffpunkt / Identifikationspunkt der Stadt

Zum einen gilt es die Innenstadt (zentraler Versorgungsbereich) gegeniiber nicht integrierten Standor-
ten durch zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes und erganzenden Nutzungen mit Fre-
quenz zu starken, zum anderen Investitionssicherheit in der Innenstadt durch Steuerung der Einzel-
handelsstandorte in der Bauleitplanung zu schaffen.

Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung mit Angeboten des nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandels

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.7.3 | 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur
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Einerseits ist der zentrale Versorgungsbereich durch den Erhalt des nahversorgungsrelevanten Einzel-

handels zu sichern und zu starken, andererseits sind die raumlichen Nahversorgungsliicken zu schlie-
Ren und die vorhandenen integrierten Lebensmittelmarkte zu sichern.

Neben den stdadtebaulichen Zielen der Einzelhandelssteuerung stellt das Konzept ebenfalls eine Zen-

tren- und Standortstruktur, Grundsatze der Einzelhandelssteuerung sowie eine aktualisierte Sorti-
mentsliste dar.
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Abbildung 3: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Wiilfrath (GMA 2020, S. 80)

Zentren- und Standortstruktur

Das Konzept unterscheidet innerhalb der Zentren- und Standortstruktur in Entwicklungsbereiche, die
sich klar am Bestand orientieren. Aufgrund der aktuellen Standortverteilung, der Entwicklungsper-
spektiven des Handelsplatzes Wiilfraths und der Siedlungs- und Verkehrsstrukturen im Stadtgebiet
kann die Stadt Wiilfrath in insgesamt vier Entwicklungsbereiche gegliedert werden.

Zu den Entwicklungsbereichen gehoren der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, der Nahversor-
gungsstandort Dusseler Stralle, der perspektivische Nahversorgungsstandort Ellenbeek sowie der Er-
ganzungsstandort Zur Fliethe, welche schiitzenswerte Bereiche fiir den Einzelhandel darstellen.

Mit seinen Fachmarkteinheiten erganzt der Erganzungsstandort Zur Fliethe den tGiberwiegend kleintei-

lig strukturierten zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und nimmt somit eine wichtige Bedeutung
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zur Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion von Wilfrath ein. Die Besonderheit des gesam-
ten Entwicklungsbereiches entlang der Alte Ratinger Landstral3e liegt darin, Kunden aus benachbarten
Stadtteilen von Mettmann anzuziehen. Dabei weist er Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten als auch Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf. Als Ergdnzungsstandort im
Rahmen des Standortkonzeptes Wiilfrath soll er perspektivisch Gberwiegend der Unterbringung von
mittel- und groRflachigem nicht zentrenrelevanten Einzelhandel dienen, um als stark autokundenori-
entierter Standort einerseits eine VergrofRerung des Einzugsbereiches zu vermeiden. Bestehende Be-
triebe mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel geniellen daher im Rahmen der Baugenehmigung
Bestandschutz. Andererseits schlie8t das aktuelle real SB-Warenhaus mit seiner Riickseite direkt an
Wohnquartiere der Heinrich-Heine-StralRe an. Somit Gibernimmt es ebenfalls die fuBlaufige Nahversor-
gungsfunktion. Aufgrund dessen sollte der Standort Zur Fliethe auch perspektivisch als Lebensmittel-
standort erhalten bleiben.

Grundsdtze der Einzelhandelssteuerung

Zur Erreichung der funktionalen Gliederung der Versorgungsstrukturen empfiehlt das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept verschiedene Grundsatze der Einzelhandelssteuerung. Dabei werden Steuerungs-
empfehlungen fiir den Einzelhandel innerhalb sowie auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
formuliert. Fiir die auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegenden Entwicklungsbereiche
wird flr die Einzelhandelssteuerung zwischen stadtebaulich integrierter und nicht stadtebauliche in-
tegrierter Lage sowie Randsortimenten unterschieden.

Dabei lasst sich der Ergdnzungsstandort Zur Fliethe den stadtebaulich nicht integrierten Lagen zuord-
nen. Standorte der stadtebaulich nicht integrierten Lagen nehmen vorwiegend eine gewerbliche oder
industrielle Lage ein und liegen meist aullerhalb des Siedlungsbereiches. Im Standort Zur Fliethe soll
mit Blick auf die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes jegliche Betriebe mit zentren-
relevanten Kernsortimenten vollstandig ausgeschlossen werden. Bestehende Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten behalten im Rahmen ihrer bauordnungsrechtlichen
Genehmigung nur ihren Bestandsschutz. Eine Standortentwicklung durch eine Ausweitung der Ver-
kaufsflache ist nicht vorgesehen. Der Standort Zur Fliethe dient als Ergdnzungsstandort vor allem fir
nicht zentrenrelevante Sortimente.

Wiilfrather Sortimentsliste

Mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurde auBerdem eine fiir Wiilfrath
ortsspezifische Sortimentsliste beschlossen, die zwischen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timenten einerseits sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten andererseits unterscheidet. Die
Grundlage der aktualisierten Sortimentsliste bildet weiterhin die Liste aus dem Jahr 2014, welche hin-
sichtlich der gegenwartigen Angebotssituation, zwischenzeitlich erfolgter Rechtsprechung sowie den
zuklnftigen stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen tberprift und fortgeschrieben wurde. Dabei
waren keine wesentlichen Modifizierungen erforderlich, lediglich neue Zuordnungen einzelner Sorti-

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.7.3 | 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur
Fliethe” 13|22



Stadt Wiilfrath | Stadtplanungsamt

mente notwendig (bspw. ,Papier- / Schreibwaren, Schulbedarf” von zentrenrelevanten zu nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten, ,Fahrrader und technisches Zubehor” sowie , Kinderwagen und Auto-
sitze” zu nicht-zentrenrelevanten Sortimenten). Die Einordnung der jeweiligen Sortimente beziiglich
ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz erfolgte aufgrund der nachstehenden Kri-
terien: Aktuelle Verteilung des Einzelhandelsbesatzes, Bedeutung fir Attraktivitdt der Innenstadt,
Magnetfunktion, Synergieeffekte mit anderen typischen Innenstadtsortimenten, Warenbeschaffen-

heit/Transport und Flachenbedarf.
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Ubersicht 4:  Wiilfrather Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente Micht zentrenrelevante Sortimente*
- Sanitatswaren, medizinische, orthopéddische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer
Artikel Bedarf
- Biicher - Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel,
- Spielwaren Gartengerdte (z. B. Rasenmaher)
- Bastelartikel, Biirobedarf - Baustoffe, Bauslemente, Beschlige, Eisenwaren

Bekleidung {(Herren, Damen, Kinder / Sdug- und Werkzeuge, Leitern

linge), Wiische - Sanitdrartikel, Fliesen, Installationsbedarf
sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ochne Angel- - Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen,
artikel, Jagdartikel , Reitsportartikel und Sport- | Gardinen und -zubehdr

grolgerate) - Mabel, Antiquitaten, inkl. Kicheneinrichtun-
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe gen, Biromobel, Badmibel, Gartenmabel)
- schuhe. Lederwaren - Matratzen, Bettwaren (z. B. Bettdecken)
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
Korbwaren - ElektrogroBgerdte (z. B. Kihlschrinke, Wasch-
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel maschinen])

Heimtextilien, Haus- / Tischwasche, Bettwische - BUromaschinen (gewerblicher Bedarfz. B.
{Bettbeziige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien Kopierer, Bindegerite, Aktenvernichter)

- Uhren. Schmuck - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskarper

- Optik, Akustik - CampinggroBartikel (z. B. Zelte, Campingmabel)

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, - SportgroBgerate (z. B. Laufbdnder, Ruderge-
Flaschen, Zubehér zum Fiittern, Wickeln) rite, hometrainer)

- Elektrogerite, Medien (= Unterhaltungs- - Fahrrader und Fahrradzubehir {chne Beklei-
Kommunikaticnselektronik, Computer, Foto) dung)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, - Angelbedarf, Jagdbedarf, Reitsportartikel
Biligeleisen) (auler ElektrogroBgerdte) - Erotikartikel

- Musikalien, Musikinstrumente - Auto- f Motorradzubehér, Motorradbekleidung
Mahversorgungsrelevante Sortimente - Kinderwagen, Autokindersitze

- Campingartikel

Mahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,
Reformwaren

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel {Droge-
riewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosme-
tika)

- pharmazeutische Artikel

- Papier-f Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2019, unterstrichen = zentrenrele-
vant gemaR LEP NRW

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-

siedlungsbegehren aulerhalb des zentralen Versorgungsbereiches nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen

des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich

darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und nahwversorgungsrelevanten Sor-

timenten nicht abschliefend und um weitere Sortimente erganzbar.

Abbildung 4: Wiilfrather Sortimentsliste (GMA 2020, S. 71)
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3.6.1 Untersuchung der rechtskraftigen Bebauungsplane auf Zuldssigkeitsregelungen fiir Einzel-
handelsbetriebe

Im Nachgang des bereits im Jahr 2011 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes vom Biiro
Junker + Kruse wurde die ,,Untersuchung rechtskraftiger Bebauungsplane auf Zuldssigkeitsregelungen
fiir Einzelhandelsbetriebe in Wiilfrath” von dem Biro bms Stadtplanung im Auftrag der Stadt erarbei-
tet. Ziel war es, Bebauungspldne zu identifizieren, die nicht oder nur unzureichend die Mdoglichkeit
bieten, die Einzelhandelsentwicklung an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll zu steuern und bei denen
ein hohes Risiko der stadtebaulich nicht angepassten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben besteht.
Im Ergebnis wurden Vorschldge zu Anderungen oder Neuaufstellungen von Bebauungsplinen erarbei-
tet und hinsichtlich der Dringlichkeit und dem Planungserfordernis priorisiert.

Neben anderen Bereichen wurde auch fiir den Sonderstandort ,,Zur Fliethe” die Einleitung eines An-
derungsverfahrens mit erster Prioritit empfohlen. Betroffen sind die Bebauungspldne Nr.
2.5 2.5.1 2.5.2 ,Maikammer West” (Teilbereich , Gewerbegebiet”), Nr. 2.7 _2.7.1 ,,Zur Fliethe” sowie
Nr.2.12 2.12.1 2.12.2 ,Mettmanner StralRe/L422“ (Teilbereich ,,Gewerbegebiet”). Mit zweiter Priori-
tat wurde u.a. der Bebauungsplan Nr. 2.7.2 ,,Zur Fliethe” identifiziert. An den Ergebnissen der ,,Unter-
suchung rechtskraftiger Bebauungsplane auf Zulassigkeitsregelungen fiir Einzelhandelsbetriebe” hat
sich auch im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes nichts
verdndert.

Vor diesem Hintergrund wird die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur Fliethe” betrieben.

3.6.2 Bestandserhebung

Der geplante Einzelhandelsausschluss flir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente stellt ei-
nen erheblichen Eingriff in die durch Art. 14 Abs. 1 S. 1 Grundgesetz geschiitzten Bestandsinteressen
der vorhandenen Betriebe dar. Insbesondere das private Interesse am Erhalt bestehender Nutzungs-
rechte ist unter Bericksichtigung des besonderen verfassungsrechtlichen Eigentumsschutzes abwa-
gend zu bericksichtigen.

Das Biiro GMA hat mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, im Auftrag der
Stadt Wilfrath, die Anzahl der Betriebe sowie die Verkaufsfliche und den Umsatz der Einzelhandels-
betriebe fir die Innenstadt, Streulagen und dezentralen Lagen erhoben, um dem Gebot zur Ermittlung
und Bewertung des Abwagungsmaterials des § 2 Abs. 3 BauGB Rechnung tragen zu kénnen. Der Ergan-
zungsstandort Zur Fliethe lasst sich hierbei der dezentralen Lage zuordnen.

Mit einem Fliesenmarkt und einem Gartencenter bestehen im Plangebiet zwei groRfldchige Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten. Die librigen Einzelhandelsbetriebe (Dro-
geriemarkt, Fachmarkt fur Tierbedarf und Tiernahrung sowie Déanisches Bettenlager) erreichen die
Schwelle der GroRflachigkeit nicht. Des Weiteren sind eine Bankfiliale (Kreissparkasse), eine Vergnii-
gungsstatte (Spielhalle), ein gastronomischer Betrieb (Imbiss), sowie mehrere Handwerks- (Friseur,
Kfz-Werkstatt, Foliendruck, Textildruck, Kfz-Waschanlage), produzierende und sonstige Gewerbebe-
triebe ansassig. Insbesondere die Handwerksbetriebe konnen Waren der zentren- und der nicht-zen-
trenrelevanten Sortimente anbieten. Wohngebaude sind nur in geringem Umfang vorhanden.
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4 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt und ist eingebunden in
einen Uberwiegend gewerblich genutzten Bereich. Im Zentrum des Plangebietes besteht eine Agglo-
meration unterschiedlicher Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten (Blumenladen, Drogeriemarkt, Gartencenter, Fliesenmarkt, Mdbelgeschaft, Getrankemarkt
und Zoohandlung).

Mit dem Fliesenmarkt und dem Gartencenter bestehen im Plangebiet zwei groRflachige Einzelhandels-
betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten. Die librigen Einzelhandelsbetriebe erreichen
die Schwelle der GroRflachigkeit nicht. Des Weiteren sind eine Bankfiliale (Kreissparkasse), eine Ver-
gnigungsstatte (Spielhalle), ein gastronomischer Betrieb (Imbiss), sowie mehrere Handwerks- (Friseur,
Kfz-Werkstatt, Foliendruck, Textildruck, Kfz-Waschanlage), produzierende und sonstige Gewerbebe-
triebe ansassig.

Der westliche Teilbereich an der Fortunastralle, den der Bebauungsplan Nr. 2.7.2 Uberlagert, ist als
Gewerbegebiet mit Einschrankungen festgesetzt. Hier sind nach bestehendem Planrecht Betriebsarten
der Abstandsklassen I-V der Abstandsliste des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.3.1990 unzulassig.

Das Umfeld des Plangebietes ist westlich und 6stlich gewerblich gepragt. Im Stiden und Norden gren-
zen mit dem ehemaligen Steinbruch Prangenhaus, dem stadtischen Friedhof und einer Ackerflache
Grunstrukturen an. Jenseits der Friedhofsflachen sowie der Alten Ratinger LandstraRe schlieft Wohn-
bebauung an.

Im Plangebiet befinden sich in Friedhofsndahe Erweiterungsflachen eines Unternehmens.

Der Planbereich ist an das ortliche und liberdrtliche Verkehrsnetz (iber die Alte Ratinger Landstrale
bzw. die StraBe Zur Fliethe an die Mettmanner Strafle und die Meiersberger Stralle angebunden.

Uber Bushaltestellen auf der Alten Ratinger Landstrale, der FortunastraRe, der Meiersberger StraRe
und der Mettmanner StralSe ist das Plangebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr im Kreis Mett-
mann angeschlossen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes empfiehlt fir den Standort Zur Fliethe
einen Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Wilfrather Sortimentsliste sowie die
gegenwartig vorzufindenden nahversorgungsrelevanten Sortimente in ihrem Bestand zu begrenzen.
Dies dient dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches. Da in der Innenstadt bereits Leerstdande
vorhanden sind, ist eine Verscharfung dieser Situation durch Einzelhandelsansiedlungen mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten zu vermeiden. Gewerbeflachen
sind vielmehr fiir die Ansiedlung von Betrieben, die auf die Ausweisung von Gewerbegebieten ange-
wiesen sind, zu nutzen.
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Der grof¥flachige Einzelhandel wird bereits tiber die Vorschriften der Baunutzungsverordnung auf Son-
der- und Kerngebiete gelenkt. Um aber auch Einzelhandel, der sich unterhalb der Schwelle der GroR-
flachigkeit bewegt, steuern zu kdnnen, sodass die zentralen Versorgungsbereiche nicht beeintrachtigt
werden, ist ein detaillierter Einzelhandelsausschluss erforderlich.

Die Zulassigkeit von Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten begriindet sich aus der Tat-
sache, dass sich diese Einzelhandelsbetriebe typischerweise nicht in zentralen Versorgungsbereichen
ansiedeln und auch nicht deren Attraktivitat oder Funktionsfahigkeit bestimmen. Folglich kdnnen vom
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel auch keine negativen bzw. schadlichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche ausgehen.

Daher werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans die nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente als Kernsortimente gemald der ortsspezifischen Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts fir die Stadt Wiilfrath ausgeschlossen. Ausnahmen beziglich der Randsortimente und
Handwerksbetriebe werden ausdriicklich zugelassen.

Randsortimente

Zentrenrelevante Sortimente sind als Randsortimente zuldssig, wenn ihr Anteil 10% der gesamten Ver-
kaufsflache des Vorhabens nicht lberschreitet, da ein volliger Ausschluss zentrenrelevanter Sorti-
mente bei vielen Branchen (insb. Mébel-, Garten- und Baumarkte) unrealistisch ist. Diese zentrenrele-
vanten Randsortimente sollten jedoch nur in begrenztem Umfang und nur dann, wenn ein direkter
Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist, zuldssig sein. Lebensmittel beispielsweise waren im Bau-
markt unzuldssig. Eine Begrenzung auf rund 10% der gesamten Verkaufsflache hat sich als praktikabel
erwiesen. Analog stellt auch der Landesentwicklungsplan NRW Sachlicher Teilplan GroRflachiger Ein-
zelhandel in Ziel 5 (siehe Kapitel 3.1) auf diese GroRenordnung ab.

Handwerkerprivileg

Die Zulassigkeit des sog. Handwerkerprivilegs dient der Forderung der Ansiedlung von produzierenden
und weiterverarbeitenden Betrieben oder Handwerksbetrieben im Gewerbegebiet. Aufgrund der ge-
ringen GroRenordnung der Verkaufsflache ist der zentrenrelevante Einzelhandel zuldssig, wenn die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und im betrieblichen Zusammenhang errichtet
ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen
stehen, die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die
Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird. Bei Erfiillen dieser Vo-
raussetzungen wird Ublicherweise davon ausgegangen, dass von dem Betrieb keine schadlichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen.

Im Plangebiet sind Handwerksbetriebe ansadssig. Unter Einhaltung der beschriebenen Voraussetzun-
gen ist der Verkauf zentrenrelevanter Waren im Sinne des Handwerkerprivilegs weiterhin zuldssig.
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Bestandsschutz der Einzelhandelsbetriebe

Fiir die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe besteht Bestandsschutz; eine Erweiterung der Verkaufs-
flachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente wird mit dem Bebauungsplan Nr. 2.7.3
jedoch unzulassig. Um schadliche Wirkungen fiir die zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden, ver-
folgt die Planung ausdrticklich das Ziel, zentrenrelevanten Einzelhandel langfristig auszuschlieRen. Der
Bestandsgarantie des Eigentums und dem potentiellen Erweiterungsinteresse der Betriebe stehen
Ubergeordnete stadtebauliche Griinde gegeniber, die eine Zuriicksetzung der privaten Belange des
auf den passiven Bestandsschutz gesetzten Grundstiickseigentiimers rechtfertigen. Diese gewichtigen
stadtebaulichen Griinde ergeben sich aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Waiilfrath: die Erhaltung und Entwicklung des festgelegten zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt.
Einzelhandelsnutzungen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten am Sonderstandort
»Zur Fliethe” wirken sich, wenn sie im Plangebiet weiterhin realisiert und vergroRert werden, potenzi-
ell schadlich auf den zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt) und die Nahversorgungsstandorte
aus. Eine Festsetzung zum erweiterten Bestandsschutz gemalR § 1 Abs. 10 BauNVO ist deshalb nicht
geboten.

Der passive Bestandsschutz der Betriebe, d.h. die weitere Durchfiihrung der bestehenden Nutzung im
derzeitigen Zustand, bleibt ebenso unberihrt wie die Moglichkeit andere gewerbliche Nutzungen oder
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment auszutiben.

6 Umweltbelange

Es handelt sich um ein iberwiegend bebautes Gebiet, das weiterhin gewerblich genutzt wird. Von der
Einschrankung des bestehenden Baurechts sind Artenschutz-, Immissionsschutz- und andere Umwelt-
belange daher nicht betroffen.

7 Alternativenprifung

Planungsalternativen, die zu einem vergleichbaren Ergebnis fiihren, bestehen nicht.

Woiirde die Planung nicht durchgefiihrt, gébe es im Gewerbegebiet keine ausreichende Einzelhandels-
regulierung, was langfristig zur Schwachung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt fiihren
konnte, der mit erheblichem finanziellem Aufwand, einschliefllich externer Férdermittel, aufgewertet
wird. Lediglich groRflachiger Einzelhandel wére, mit Ausnahme der unter Bestandsschutz stehenden
Betrieben und Sortimenten, weiterhin unzuldssig, da diese Betriebe unter die Regelung des § 11 Abs. 3
BauNVO fallen und somit nur in Kern- und Sondergebieten zugelassen werden kdnnen. Gleiches gilt
fir Einkaufszentren.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.7.3 | 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.7 ,,Zur
Fliethe” 19|22



Stadt Wiilfrath | Stadtplanungsamt

8 Kosten der Planung

Durch die Planung entstehen der Stadt Wiilfrath keine Kosten.

Wilfrath, den 18.02.2021

Der Burgermeister

Im Auftrag
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9 Quellen und Anlagen

9.1 Gesetzliche Grundlagen

— Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

— Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 23. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Méarz 2020
(BGBI. I S. 440)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanZV)
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes von 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

— Landesbauordnung (BauO NRW)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

— Gemeindeordnung (GO NRW)
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chungvom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. Ap-
ril 2019 (GV. NRW. S. 202)

— Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) (MBI.
NW. 2007 S.659)

— Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzel-
handelserlass NRW) Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr-V.4 /VIA1-16.21-u.
d. Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 vom 22.09.2008
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9.2 Plangrundlagen

— Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Februar 2017

— Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan GroR¥flachiger Einzelhandel
vom 12.07.2013

— Regionalplan Bezirksregierung Dusseldorf, 1. Auflage Juli 2018

— Flachennutzungsplan (FNP)
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wilfrath vom 09.01.2001, zuletzt geandert
durch die 12. FNP-Anderung vom 26.01.2012.

— Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan des Kreis Mettmann vom 04.07.1984, zuletzt gedndert am 16.09.2012.

— Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wiilfrath, Ratsbeschluss vom
08.09.2020, KoéIln am 08.10.2020

— Untersuchung rechtskraftiger Bebauungsplane auf Zuldssigkeitsregelungen fiir Einzelhandelsbe-
triebe in Wiilfrath, August 2011

— Wailfrather Sortimentsliste, September 2019
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