Bekanntmachungsanordnung

Die nachstehende Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) der Stadt Wiilfrath wird hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung NW eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn:

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaR o&ffentlich bekannt gemacht
worden
c) die Blrgermeisterin der Stadt Wilfrath hat den Ratsbeschluss vorher

beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher

gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Wiilfrath, den/9.10.2017

Dr. Clatidia Panke
Blrgermeisterin



Satzung der Stadt Wiilfrath liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung-EBS)

Der Rat der Stadt Wilfrath hat aufgrund von § 7, § 41 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW 8. 666/SGV. NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.06.2015 (GV. NRW S. 496) in Verbindung mit § 132 und 133 Absatz 3 Satz 5 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) am 17.10.2017 folgende ErschlieRungsbeitragssatzung beschlossen.

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Stadt Waullfrath erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands
fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage nach
Mafgabe der §§ 127 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze (§ 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer Breite von

a) Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
c) Wohngebieten, Dorf-, Misch-, Ferienhaus- und
Campingplatzgebieten 240m
bei einseitiger Bebaubarkeit 18,0 m
d) Kern-, Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten 30,0 m

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr.
2 BauGB) bis zu einer Breite von 6 m,



3. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieRung der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu
einer Breite von 27 m,

4. Parkflachen und Grunanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) soweit sie Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten
Verkehrsanlagen sind (unselbststandige Parkflachen und Griinanlagen), bis
zu einer weiteren Breite von jeweils 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Parkflachen und Grinanlagen), jeweils bis zu 15 vom Hundert aller im
Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden Grundstlcksflachen

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
bis zu dem in einer erganzenden Satzung gemaf § 9 zu regelnden Umfang.

(2) Werden durch eine Erschlielungsanlage im Sinne von Absatz 1 Nummer 1
unterschiedliche Baugebiete erschlossen, gilt die groRte Breite. Endet sie als
Sackgasse, vergrofiern sich fur den Bereich der Wendeanlage die in Absatz 1
genannten Breiten um 50 v. H., mindestens aber um 10 m. Entsprechendes gilt flr
den Bereich der Einmundung in andere oder der Kreuzung mit anderen Anlagen.

(3) Die in Absatz 1 Nummern 1 und 3 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht
aber unselbststandige Parkflachen und Griinanlagen; die in Absatz 1 Nummer 2
genannte Breite umfasst nicht unselbststandige Griinanlagen. Die Breiten sind
Durchschnittsbreiten und umfassen nicht die zu den ErschlieRungsanlagen
gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und Stitzmauern
sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
Kreisstral3en in der Breite ihrer anschlieflienden freien Strecken.

§3
Umfang des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Zum beitragsfahigen Erschliellungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten
far

a) den Erwerb der Grundflachen fur Erschlielungsanlagen,
b) die Freilegung der Grundflachen flr Erschlielungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRen- oder Wegekdrpers einschlieRlich
des Unterbaus, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der



- Rinnen und Randsteine,
- Gehwege,
- Radwege,
- kombinierten Geh- und Radwege,
- Mischflachen (§ 10 Satz 2),
- Seiten-, Trenn-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
- Beleuchtungseinrichtungen,
- Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen
- Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern
e) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
g) die Herstellung der Parkflachen,
h) die Herstellung der Griinanlagen

i) die Herstellung der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes,

j) die Fremdfinanzierung,

k) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmal nahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger MalRnahmen in Natur und Landschaft,

) die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.
(2) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
im Zeitpunkt der Bereitstellung, im Fall einer erschliefungsbeitragspflichtigen
Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Absatz 1 Satz 1
BauGB auch den Wert nach § 68 Absatz 1 Nummer 4 BauGB,

b) die Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Land- oder Kreisstral3e entstehen, die Uber die Breite der anschlieRenden
freien Strecken hinausgehen,

c) den Wert der Sachleistungen der Gemeinde sowie der vom Personal der
Gemeinde erbrachten Werk- und Dienstleistungen fiir die Freilegung und
technische Herstellung der ErschlieRungsanlage.



§4
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2 und § 3) wird nach den tatséch-
lichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlie-
Rungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend davon den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder flr mehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung der
Grundstucke eine Einheit bilden, ermitteln.

§5
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieRungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand tragt die Gemeinde 10
vom Hundert.

§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet (berlicksichtigungspflichtige Grundstiicke). Wird ein Abschnitt
einer ErschlieBungsanlage oder werden die eine ErschlieRungseinheit bildenden
Erschliefungsanlagen gemeinsam abgerechnet, so bilden die von diesem Abschnitt
oder  diesen ErschlieRungsanlagen erschlossenen Grundstliicke  das
Abrechnungsgebiet.

§7
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 5) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) verteilt. Die
Verteilung des Aufwands auf diese Grundstlicke erfolgt im Verhaltnis der
Nutzflachen, die sich fir diese Grundsticke aus der Vervielfachung der
Grundsttcksflache mit den nach § 8 maRgeblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich die gesamte Flache des
Buchgrundstucks. Abweichend davon gilt als Grundstiicksflache

1. bei Grundstlicken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder
einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB und mit der Restfliche im



AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Teilflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB,

2. bei Grundstlicken, die nicht unter Absatz 3 fallen, fir die weder ein
Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB besteht und die
teilweise innerhalb des unbeplanten Innenbereichs (§ 34 BauGB) und mit der
Restflache im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der
Erschlielungsanlage und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand von 40 m
dazu verlauft,

3. bei Grundstiicken, die Uber die sich nach Nummer 1 und Nummer 2 ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft,
der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(3) Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nummern 2 und 3 BauGB nicht baulich oder gewerblich,
sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. als Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibéder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs (§ 34 BauGB) so genutzt werden, gilt als Grundstlcksflache die
gesamte Flache des Buchgrundstlicks.

§8

Nutzungsfaktoren

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei berticksichtigungspflichtigen Grundstiicken,

die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei wird die Grundstlicksflache entsprechend der Ausnutzbarkeit mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei einem Vollgeschoss 100 v. H.
2. bei zwei Vollgeschossen 125 v. H.
3. bei drei Vollgeschossen 150 v. H.
4. bei vier und funf Vollgeschossen 175 v. H.
5. bei sechs und mehr Vollgeschossen 200 v. H.

Erschlossene Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und
auch nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, sowie bei
Grundstucken, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem Teil
mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z.B. Friedhofe,
Kirchengrundstticke, Dauerkleingarten, Freibader und Sportanlagen), werden mit
50 v. H. der Grundstulcksflache angesetzt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten
des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss, so werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundsticken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise

9



(3)

1.

baulich genutzten Grundstliicken je vollendete 2,30 m Hohe des Bauwerks
(Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebdude werden stets als
eingeschossige Gebaude behandelt.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt jeweils bezogen auf die in § 7 Absatz 2
bestimmten Flachen

bei Grundsticken, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummern 2
und 3 BauGB liegen,

a) die festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) fur die, statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne
von § 11 Absatz 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten
die durch 2,3 geteilte hdchstzulassige Gebaudehdhe, wobei bei Bruchzahlen
bis 0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird;

c) flr die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die HAhe der baulichen
Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5
geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49
abgerundet und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet
wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhauser oder Tiefgaragenanlagen
errichtet werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fir die gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss;

f) far die industrielle Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von zwei
Vollgeschossen;

g) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen oder die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren
Umgebung Uberwiegend festgesetzte oder tatsachlich vorhandene (§ 34
BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a bis c;

2. bei Grundstlicken, auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nummer 1
Buchst. a bzw. Buchst. d bis g oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl nach Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. ¢ Gberschritten wird,
die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der
tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach
Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. c;

3. bei Grundstlcken, fir die kein Bebauungsplan besteht und eine Satzung nach
§ 34 Absatz 4 BauGB keine Festsetzungen der in Nummer 1 bezeichneten Art
enthalt, die aber ganz oder teilweise innerhalb des unbeplanten Innenbereichs
(§ 34 Abs. 1 BauGB) liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,



b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung (berwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 1 und 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende
Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsachlich bestehenden oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Wohn-, Dorf-, Misch- oder Sondergebiets oder
ohne ausdrickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebiets
zu mehr als einem Drittel gewerblich oder in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude,
Praxen fur freie Berufe) genutzt wird. Ob ein Grundsttick in dieser Weise genutzt
wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die Nutzungen der
tatsachlichen Geschossflachen zueinander stehen; hat die gewerbliche
Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sie sich
Uberwiegend auf die Grundstuicksflache (z.B. Fuhrunternehmen, Betriebe mit
grollen Lagerflachen wu.a.), ist anstelle der Geschossflichen von den
Grundstucksflachen auszugehen;

2. 2,0, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden oder durch
Bebauungsplan  ausgewiesenen Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder
Sondergebiets liegt.

Bei der Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwands fiir selbstandige
Grunanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) findet eine Erhéhung nach Satz 1 nicht
statt. Im Fall von Satz 1 Nummer 2 ist der Nutzungsfaktor stattdessen um 50 vom
Hundert zu ermaRigen.

(5) Bei berticksichtigungspflichtigen Grundstlicken, die nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind oder innerhalb des
unbeplanten Innenbereichs so genutzt werden (§ 7 Abs. 3), betragt der
Nutzungsfaktor 0,5.

§9
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstlcke, die durch mehrere, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittiung
nach § 130 Abs. 2 Satz 63 BauGB zusammengefasste beitragsfahige
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen
werden, sind zu jeder dieser Anlagen beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur
far ~ Wohnzwecke  bestimmt oder werden sie auRerhalb  von
Bebauungsplangebieten nur fir Wohnzwecke genutzt, so wird die zu
berlcksichtigende Nutzflache (§ 7 Abs. 1 Satz 2) zu Lasten der (ibrigen
Beitragspflichtigen bei jeder der beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen nur zu
zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

(3) Die vorstehende ErmaRigungsregelung gilt nicht, wenn fiir das Grundstiick § 8
Abs. 4 Satz 1 anzuwenden ist.



(4) Werden Grundstlicke durch offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (§127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder durch Griinanlagen (§127 Abs. 2 Nr.
4 BauGB) mehrfach erschlossen, so wird die zu berlcksichtigende Nutzflache
(§7 Abs. 1 Satz 2) bei der Abrechnung jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu
zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

§10
Kostenspaltung
Der ErschlieSungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,
. die Freilegung,
. die Fahrbahnen,
. die Radwege,
. die Gehwege,
. die kombinierten Geh- und Radwege
. die unselbstandigen Parkflachen,

. die unselbstandigen Griinanlagen,
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. die Mischflachen,
10. die Entwasserungseinrichtungen,
11. die Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Mischflachen im Sinne von
Nummer 9 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nummern 3 bis 8 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.

§ 11
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieRungsanlagen

(1) Die oOffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze (§127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB), die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(§127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), die Sammelstralien innerhalb der Baugebiete (§127
Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und die Parkflachen (§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und



b) sie Uber Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmaéliigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile dieser ErschlieBungsanlagen sind endgliltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege sowie kombinierte Rad- und Gehwege eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

b) unselbsténdige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

¢) unselbstandige Grlinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemalR Buchst. c) gestaltet sind. Fahrbahnen und
Parkflachen sind gegeniiber Gehwegen, Radwegen sowie kombinierten Geh-
und Radwegen durch Randsteine, Pflasterzeilen oder dhnliche bautechnische
Einrichtungen abzugrenzen.

(3) Endguiltig hergestellt sind

a) Entwasserungseinrichtungen, wenn die Strallenrinnen, die StraReneinldufe oder
die sonst zur Ableitung des StralRenoberflichenwassers erforderlichen
Einrichtungen angelegt sind und

b) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroRe der ErschlieBungsanlage und
den ortlichen Verhéltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskdrpern
betriebsfertig angelegt sind.

(4) Selbstandige Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet
sind.

§12
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) werden
Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung und die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.



§13
Entstehen der sachlichen Beitragspflichten

(1) Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage, im Falle der Abschnittsbildung mit der endgiiltigen
Herstellung des Abschnitts und des Abschnittsbildungsbeschlusses, im Falle der
ErschlieBungseinheit mit der endgltigen Herstellung aller die Einheit bildenden
ErschlieBungsanlagen und des rechtzeitigen Zusammenfassungsbeschlusses.

(2) In den Fallen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitragspflichten mit
Abschluss der Mallnahme, deren Aufwand durch den Teilbeitrag gedeckt werden
soll, und der Anordnung der Kostenspaltung.

(3) Im Fall des § 128 Absatz_.1 Satz 1 Nummer 3 BauGB entstehen die sachlichen
Beitragspflichten mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§14
Vorausleistungen

Fur Grundstlcke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlielBungsbeitrags erhoben werden.

§15
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheids Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit
einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des
Eigentimers  beitragspflichtig. ~Mehrere  Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als ¢ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Fall von Absatz 1
Satz 1 auf dem Erbbaurecht, im Fall von Absatz 1 Satz 3 auf dem Wohnungs-
oder Teileigentum.
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(1)

§ 16
Beitragsbescheid und Falligkeit

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitradge und Vorausleistungen werden
durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

§ 17
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

In Fallen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann
die Ablosung des ErschlieBungsbeitrags durch Vertrag vereinbart werden. Der
Ablosebetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrags. Dabei ist der entstehende Erschlieungsaufwand anhand von
Kostenvoranschlagen oder, falls noch nicht vorhanden, anhand der Kosten
vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser
Satzung auf die durch die Erschlieungsanlage erschlossenen Grundstlicke zu
verteilen.

Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht. Durch die Zahlung des
Ablosebetrags wird die Beitragspflicht abgegolten.

§18

Entscheidung durch den/die Biirgermeister/in

Die Entscheidung Uber eine Abrechnung im Wege einer Abschnittsbildung und einer
Kostenspaltung sowie eine Erhebung von Vorausleistungen und den Abschluss von
Ablosungsvertragen wird mit Blick auf eine einzelne ErschlieRungsanlage auf den/die
BUrgermeister/in Ubertragen.

§19

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.11.2017 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschlielungsbeitragssatzung vom 20.12.1990

auller Kraft.
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